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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kastanjen 7, 769616-5815, far harmed avge arsredovisning fér 2018,

Foreningens &ndamal
Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostéader f6r permanent boende eller lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2007-05-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Thomas Axelsson Ordférande 2019
Cornelia Lembke Ledamot 2019
Naib Gebriel Wolde Mariam Ledamot 2019
Cornelia Josefin Hakansson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Mobin Nezhad Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Davud Hoshmand 2019
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen &ger fastigheten Kastanjen 7 i Malmo kommun med dérpa uppford byggnad med 29
lagenheter, 7 lokaler samt 8 bilplatser. Byggnaden ar uppford 1907. Fastigheten ar belagen pa Henrik
Smithsgatan 1 A-C i Malmé.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 st 11 st 7 st 8 st 2 st
Total tomtarea: 1068 kvm

Total bostadsarea: 2848 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2734 kvm

- varav hyresréttsarea: 114 kvm

Total lokalarea: 393 kvm

Fastigheten ar fulivardesférsékrad hos Trygg Hansa.

| {érsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband

E.On Elavtal avseende volym
E.On Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal entrémattor
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal kiottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 138 356 kr och planerat underhall {6r

66 493 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrékningen.

Underhélisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016-01-26 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av

styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 438 000 kr 2018 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 135 kronor per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat relining av
spillvattenledningar samt omfogning av fasad, vilka utgdr de storsta posterna i underhallsplanen.
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Vasentliga handelser under aret
Aliméant

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 19 april 2018, samt extra
féreningsstamma 17 maj 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokolliérda sammantréden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har fyra Gverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2018 har en upplatelse av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
Sex tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Sex avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Arsavqifter

Foreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

3(16)

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intdkter 2339 2344 2307 2324
Resultat efter finansiella poster 94 -67 -302 37
Forandring av underhallsfond 372 90 -91 191
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 191 312 258 315
Soliditet % 65 62 62 63
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 501 510 501 501
Driftskostnad, kr / kvm 295 223 254 262
Ranta, kr / kvm 105 117 157 192
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 135 132 89 79
Lan, kr / kvm 6 936 6 997 7 044 7071
Snittranta (%) 1,51 1,68 2,23 2,72

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, ranta i kr/kvm,

underhalisfond i kri/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

4(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 41 386 013 189 838 -2 947 849 -67 434
Disposition enligt féreningsstamma -67 434 67 434
Avsattning till underhallsfond 438 000 -438 000
lanspraktagande av underhallsfond -66 492 66 493
Arets resultat 94 492
Vid arets slut 41 386 013 561 346 -3 386 790 94 492
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 015 283
Arets resultat fore fondférandring 94 492
Arets avsattning ill underhallsfond enligt underhallsplan -438 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 66 493
Summa 6ver/underskott -3 292 298
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 292 298

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 2171 257 2229724
Ovriga rorelseintakter 2 116 092 114 681
Summa rorelseintékter 2 287 349 2 344 405
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 160 863 -1 408 615
Ovriga externa kostnader 6 -164 790 -95 366
Personalkostnader 7 -59 139 -58 876
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -469 337 -469 336
Summa rorelsekostnader -1 854 129 -2 032 193
Rorelseresultat 433 220 312212
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 349 322
Rantekostnader och liknande resultatposter -339 077 -379 968
Summa finansiella poster -338 728 -379 646
Resultat efter finansiella poster 94 492 -67 434
Arets resultat 94 492 -67 434
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 60 083 392 60 548 670
Inventarier, maskiner och installationer 10 35172 39 231
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 118 564 60 587 901
Summa anléggningstillgangar 60 118 564 60 587 901

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 417 50 443
Ovriga fordringar 13 166 30963
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 65 645 26 839
Summa kortfristiga fordringar 95 228 108 245
Kassa och bank 12 5694 612 1085 108
Summa omsiéttningstiligangar 5789 840 1193 353
SUMMA TILLGANGAR 65 908 404 61 781 254

-
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 648 301 41 386 013
Underhallsfond 561 346 189 838
Summa bundet eget kapital 46 209 647 41 575 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 386 790 -2 947 849
Arets resultat 94 492 -67 434
Summa fritt eget kapital -3292 298 -3 015283
Summa eget kapital 42 917 349 38 560 568
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 22 238 992 22 521 162
Summa langfristiga skulder 22 238 992 22 521 162
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 239 780 155 000
Leverantdrsskulder 126 082 142 887
Skatteskulder 38 277 35503
Ovriga skulder 21 351 21 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 326 573 344 783
Summa kortfristiga skulder 752 063 699 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 908 404 61 781 254
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 433 220 312212
Avskrivningar 469 336 469 336

902 556 781 548

Erhallen ranta 349 322
Erlagd ranta -339 076 -379 968
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 563 829 401 902
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 13 017 -50 449
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -32 240 60 749
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 544 606 412 202
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 4 262 288 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 4 262 288 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 238 855 2 692 085
Amortering av laneskulder -4 436 245 -2 847 085
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -197 390 -155 000
Arets kassaflode 4 609 504 257 202
Likvida medel vid arets borjan 1085 108 827 906
Likvida medel vid arets slut 5694 612

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

1085 108
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre f6retag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspréktagande f6r genomférda atgarder sker genom &éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar

Standardférbattringar; bredbandsinstallationer 10 ar

Korgmarkis 15 ar
C
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1 370 681 1311674
Hyror bostader 167 436 269 796
Hyror lokaler 584 336 598 400
Hyror p-platser/garage 47 004 46 119
Debiterade tillval - 1935
Ovriga objekt 1800 1800
Summa 2171 257 2229724
Not 2 Ovriga rorelseintéakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 99 510 100 011
El 5820 5820
Overlatelseavgifter 4498 5588
Andrahandsuthyrningsavgifter 3020 573
Ovriga intakter 3248 2 689
Summa 116 096 114 681
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 1998
Lokaler 1 570 17 766
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 817 6 804
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 297 8 247
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1098 55 808
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7 906
VA & sanitet, installationer 8 300 84 491
Véarme, installationer 8 026 16 533
Ventilation, installationer 1 056 -
El, installationer 3543 8 701
Tele/TV/porttelefon, installationer 2250 -
Hiss 61426 10 621
Ovriga installationer - 1 856
Huskropp - 3 545
Vattenskador 41 893 124 190
Klottersanering 1 080 -
Summa 138 356 348 466

L
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Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 37735 -
VA & sanitet, installationer 28 758 82 883
Huskropp, fonster - 255 619
Summa 66 493 338 502
Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 75 283 74 645
Fastighetsfdrvaltning 90 897 91 095
Sotning 3846 -
Besiktningskostnader 7 652 14 026
Snorojning 6 326 4128
Serviceavtal 32 044 29 731
Forbrukningsinventarier 644 -
Forbrukningsmaterial 7755 7010
El 60 947 49 932
Uppvarmning 439170 217 319
Vatten och aviopp 57 969 53 215
Avfallshantering 38 683 38 836
Forsakringar 23 937 18 580
Systematiskt brandskyddsarbete 13670 26 993
Kabel-TV 28 325 28 304
Internet 68 866 67 833
Summa 956 014 721 647

-
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Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Kontorsmateriel och trycksaker - 133
Tele och post 2104 1963
Férvaitningskostnader 79 378 77 106
Revision 15 166 13 072
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 65 667 -
Bankkostnader - 1105
Ovriga externa tjanster 1500 869
Ovriga externa kostnader 975 1118
Summa 164 790 95 366

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 45 000 44 800
Summa 45 000 44 800
Sociala avgifter 14 139 14 076
Summa 59 139 58 876
C.
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Not 8 Avskrivhing av anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 465 278 465 278
Inventarier, maskiner och installationer 4 059 4 058
Summa 469 337 469 336
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 45 964 753 45 964 753
-Mark 16 975 478 16 975 478
) 62 940 231 62 940 231
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 62 940 231 62 940 231
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 391 561 -1 926 283
-2 391 561 -1 926 283
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -465 278 -465 278
-465 278 -465 278
Utgaende avskrivningar -2 856 839 -2 391 561
Redovisat virde 60 083 392 60 548 670
Varav
Byggnader 43 107 914 43573 192
Mark 16 975 478 16 975 478
Taxeringsvarden
Bostader 32 600 000 32 600 000
Lokaler 3651 000 3651000
Totalt taxeringsvarde 36 251 000 36 251 000
Varav byggnader 21034 000 21034 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 60 875 60 875
60 875 60 875
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 60 875 60 875
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -21 644 -17 586
-21 644 -17 586
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 059 -4 058
-4 059 -4 058
Utgdende avskrivningar -25 703 -21 644
Redovisat vérde 35172 39 231
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 65 645 26 839
65 645 26 839
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5684 130 1074 664
Placeringskonto SBAB 10 482 10 444
5694 612 1085 108
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 239 780 155 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 959 120 620 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 21279872 21901 162
22478 772 22 676 162

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 22478 772 22 676 162
Summa 22 478 772 22 676 162
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank - Lost 4 238 855 4 238 855 -
SEB 1,05% 2019-01-28 500 000 - 500 000
SEB 1,22% 2019-05-28 3403750 35 000 3 368 750
SEB 0,79% 2019-06-28 2 766 205 - 2766 205
SEB 1,51% 2020-05-28 3 500 000 - 3 500 000
SEB 1,17% 2021-09-28 5 575 267 120 000 5 455 267
SEB 1,67% 2022-05-28 2692 085 - 2 692 085
SEB 1,31% 2023-08-28 - 4 238 855 42 390 4 196 465
22 676 162 4 238 855 4436245 22478772

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Fdreningen har valt att endast redovisa den del som man har 6r avsikt att amortera under det kommande aret som kortfristig
da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 59 796 58 876
Upplupna rantekostnader 1742 1422
Forutbetalda intakter 128 413 201 868
Upplupna driftskostnader 122 622 21 550
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 48 567

326 573

344 783
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 27 350 000 27 350 000
Summa stéllda sékerheter 27 350 000 27 350 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser -

Underskrifter

6 2019 - ())~]6

ornelia Lembk

Hakansson
Var revisionsberéttelse har l[amnats 2019 - )~ 7

Erik Mauritzson

Lo

Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kastanjen 7 org.nr 769616-5815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kastanjen
7 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaisenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bed6émer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globatl Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet tilf f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Kastanjen 7 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6riust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 26 mars 2019
Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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